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Bostadsriittsforeningen Bratt nr 6
Organisationsnummer 758500-0164

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i féreningens hus upplata ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning
till tiden.

Féreningen
Bostadsrattsféreningen Bratt nr 6 bildades 1943 och nuvarande stadgar antogs av stimman 2016.
Brf Bratt nr 6 &r en privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten

Fastigheten med beteckningen Bratt nr 6 i Uddevalla kommun.

Adressen &r Vasterlanggatan 5 A-C samt Strémstadsvagen 1, Uddevalla.
Byggnaden har fyra trappuppgangar utan hiss till fyra vaningsplan.

Inom fastigheten upplater féreningen 47 bostadslagenheter, 11 rérelselokaler
samt 1 parkeringsplats som disponeras av lokal nr 1.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Fastighetens vardear ar 1955,

I fastigheten inryms en tvittstuga med 2 tvdttmaskiner, torkrum och ett mangel/strykrum.
Lagenheterna fordelar sig enligt féljande:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

10 st 29 st 3st 1 st 4 st
1 st lagenhet har egen ingang och kllare, det finns inget vindsférrad som tillhér
lagenheten.
Totalytan &r 2 655 kvm bostadsyta och 530 kvm lokalyta.
Samtliga lagenheter &r via Com Hem anslutna till kabel TV-nétet. Det medger ett basutbud
som inkluderas i arsavgiften. Mot extra avgift fér den enskilde bostadsrttsinnehavaren kan

tv utbudet utskas liksom bredband och telefonanslutning.

Féreningen har fastigheten fullvardefsrsakrad hos Lansforsékringar. Sanering av ohyra
ingar i forsékringen. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
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Styrelse och revisorer
Féreningens bokféring for rakenskapsaret 2016 har férvaltats av JDG Revision AB.

Rickard Kylberg, JDG Revision AB, har reviderat arsredovisningen.

Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2016-04-28 bestatt av:

Hans Ryberg Ordférande
Margareta Ostlund Vice ordférande
Maj Olsson sekreterare
Ulla Ahl styrelsesuppleant
Eva Eriksson styrelsesuppleant
Hanna Adolfsson styrelsesuppleant

For omval eller i tur att avga i styrelsen vid kommande féreningsstamma ar:

Hans Ryberg ledamot
Margareta Ostlund ledamot
Ulla Ahl styrelsesuppleant
Eva Eriksson styrelsesuppleant
Hanna Adolfsson styrelsesuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda méten.

Valberedning

Eva Eriksson

Emil Andersson

Féreningsstdmma

Féreningsstdmman var den 28 april 2016 pa Hotell Riverside.

16 medlemmar var narvarande. | anslutning till stamman serverades lattare fortaring.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen har vid arets slut 50 medlemmar.
Under aret har 7 Iagenhetséverlatelse skett.

Firmatecknare

Firmatecknare for Bostadsréttsféreningen Bratt nr 6 4r tva personer i férening som ingar i
Styrelsen.

Fastighetsforvaltningen

Avtal Leverantér
Ekonomisk férvaltning JDG Revision AB
Internetleverantsr Bredbandsbolaget, Com Hem
Fastighetsskétsel och stid. Peter Kristoffersson PK:s Fastighetsservice
Snéréjning PK:s Fastighetsservice, Uddevalla Kommun
Tradgardsskoétsel Nisses véxter



Bostadsriittsforeningen Bratt nr 6
Organisationsnummer 758500-0164

Medlemsfragor

Under aret har fortlépande underhall skett i form av, reparation/byte av element som inte
fungerat, spolning av avlopp, justering av radiatorer mm.

Storre reparationer som utforts &r fénsterbyten i lokalerna samt byte av ytterdérrar.
Proglas i Uddevalla har anlitats till byte av fénster och dérrar. Englasfénster har bytts ut till
treglasfénster i de flesta lokalerna. Tre stycken ytterdérrar mot Vastralanggatan har bytts
ut till ddrrar med treglas. Dessutom har vi &ven bytt ut en dérr mot Strémstadsvagen

och pannrumsdérren mot innergarden.

Byte av elledningar, belysning och elcentral for fastigheten.

Elvast Installations AB har anlitats fér samtliga elarbeten.

Lednings och apparatbyte har utférts i kéllare, trapphus och vinden. Befintlig central for
fastigheten har bytts ut.

Belysning, nérvarostyrda armaturer har installeras i trapphus, vindar samt biutrymme i kéllaren.
Byte av elledningar och arbetsbrytare till mangel, torkaggregat, centrifug samt ny matning och
att el-central placeras i tvattstugan. Jordfelsbrytare ingar i elcentralen.

Ytterbelysningen har genomgaétts och de ledningar som inte &r plastisolerade har bytts ut.

Underhall av ytterfasaden.
Uddevalla Malarna har anlitats till malning av trafasaden.

Stadgar

Riksdagen har antagit dndringar i lagen om ekonomiska féreningar, lagen tradde i kraft den 1 juli 2016.
Nagra &ndringar har paverkat bostadsrattsforeningar. Detta innebar att vi far Zndra stadgarna
eftersom lagen &r tvingande. De nya stadgarna kommer att behandlas pa féreningsstamman.

For godkannande av féreningens nya stadgar krévs tva st féreningsstdmmor. Det innebar att

Vi behéver ha en extra féreningsstdmma fére den 30 juni 2017,

El, vatten och virme

Kostnaden fér 1 kWh &r 40,5 ére, energiskatt 29,4 6re kWh plus moms pa det totala beloppet
Féreningen har fastprisavtal till och med 2017-08-31.
Under aret 2016 har Brf férbrukat ungefar 15 977 kwh (f.3. 19 071 kwh).

Vattenforbrukningen har minskat med 796 kbm fér ar 2016. 2013 férbrukades 3625 kbm ,
2014 férbrukades 3698 kbm, 2015 férbrukades 3721 kbm och fér 2016 férbrukades 2925 kbm.

Priset pa vatten har under 2016 legat p& 23,44 kr kbm plus fast avgift pa 23 120 kr plus moms.

Uddevalla Energi AB héjde sina taxor dramatiskt den 1 juni 2016. Paslaget de gjorde pa det gamla
priset var 9,98%.

Energiférbrukningen fér 2016 var 419488 MWH en 6kning med 27183 MWH i jamférelse med 2015.
Beraknad fjarrvarme for 2017 under samma férutsattningar som fér 2016 skulle kostnaden bli 347 tkr.

Sammanfattningsvis har féreningen minskat kostnaderna pa va och el medan
kostnaderna for fjarrvarme har ékat.
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Outhyrd lokal

Lokal nr 8 dr outhyrd, styrelsen har inte hittat nigon hyresgist som passar in i huset.

Atgarder som styrelsen har gjort ar féljande:

- annons i Lokalguiden inférdes den 4 april 2016 under lokaler att hyra. Denna annons ligger fortfarande kvar.
- skylt "lediga lokaler" inforskaffades den 13 maj 2016, skyltarna sattes upp val synliga

i lokalens skyltfonster.

- annons i Bohusléningen, lediga lokaler, var inférd den 25 november 2016,

- ett antal fastighetsentreprendérer har varit och besiktigat lokalen och lamnat olika férslag pa anvandnings-
omraden. De har dven I&mnat offerter pa tilltankta arbeten som behéver atgardas for att & lokalen i
godtagbart skick.

Overvaningen, del av 6vervaningen saknar betonggolv, dvs féreningnen behéver gjuta ett golv pa évervaningen
for att fa denna lokal fullt andvéndbar. Om man beslutar att gjuta golvet da kan man anvénda 50 m2 till

lokal eller bostad. Kostnad fér att iordningsstalla denna yta &r beraknad till ca 720 tkr exkl. moms.

Férsta vaningen, iordningsstéllande av denna lokal i uthyrningsbart skick &r en kostnad berzknad

till 183 tkr exkl. moms.

Reparationer och ombyggnader under kommande ar Uppskattade

Berdknade kostnader 2017 kostnader

Tvattning av fasad pa huset. 45 tkr
Installation av brandvarnare 50 tkr
Spolning av avloppsrér, stammar och anslutningsrér, Strémstadsvégen 1 30 tkr
Atgérder mot de aterkommande Oversvdmningarna i Byfjorden 30 tkr
Lagning av hal i granitplattorna 100 tkr
Tvattning, malning av plat och fénster 45 tkr
Fjarrvarmen, kranar/ventiler och avldsare 29 tkr
Renovering av lokal nr 8 évervaning 720 tkr
Renovering av lokal nr 8 nedervaning 183 tkr
Ny toalett till lokal nr 8 30 tkr
Summa 1262 tkr

Berédknade kostnader 2018
Trappor ingang fran gardsplanen 500 tkr

Inglasade balkonger

Redogdrelse 6ver handlaggningen av ansékningsarendet pa de inglasade balkongerna.
Samhéllsbyggnadsnamnden i Uddevalla kommun beslutade den 25 augusti 2016, § 297, att med stéd av 9 kap.
30 § punkten 4 och 8 kap. 1, 2 §§ plan- och bygglagen (2010:900), avsla ansékan om bygglov fér &ndring/
ombyggnad av befintliga balkonger pa fasad mot Vasterlanggatan pa flerbostadshus pa fastigheten Bratt 6.

Brf Bratt nr 6 har éverklagat beslutet hos Lansstyrelsen Vastra Gotaland, (Rattsenheten).

Lansstyrelsens beslut: "Lansstyrelsen upphéaver det Gverklagade beslutet och aterférvisar drendet till
Samhéllsbyggnadsnamnden i Uddevalla kommun for fortsatt handl&ggning". Beslut 2017-01-24.

Kommunen har valt att inte verklaga Lansstyrelsens besiut.

Samhallsbyggnadsnamnden i Uddevalla kommun har i skrivande stund inte gjort klart vart drendet.

Féreningen kommer att finansiera byte av balkonger och renovering med ett I1&n samt eget kapital.

e
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Féreningens planerade underhall

Arligt planerat under  Senast utfért
hall enligt plan, tkr ~ Byggnadsaret

Stomme och grund 1943
Stammar och varme 1992
El 1943/2016
Fasad 1990/91
Fonster 1990/91
Yttertak 2008
Ventilation 1943
Fénster i lokalerna 2016
Balkonger

Renovering och

nytt betonggolv lokal 8
Trappor innergard
Kallarutrymmen tvatt/main

2017

2018

2019

2020

Styrelsen har tecknat samarbetsavtal med Balco AB avseende nya inglasade balkonger.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar

Rérelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets utgang

2016

2163884

1603207

8425

45406
1657038

2037698
53867
5733
32516

2129814

1691108

2015

1850822

1573658

7978

27490
1609126

1173680
67938
9666
44780

1296064

2163884

Pa grund av stora renoveringsbehov i fastigheten samt inflationen ar styrelsens forslag

att héja arsavgifterna fér 2017 med 6 %.

2021
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Intiktsfordelning
l. Arsavgifter
2. Lokalhyror
3. Ovriga intéikter

Kostnadsfordelning
1. Driftskostnader

2. Taxebundna kostn
3. Ovriga driftsk, for
4. Underhall

5. Fastighetsavg.

6. Avskrivningar

7. Kapitalkostnader

Flerarsoversikt
Nettoomsittning

Procenttal
75,1

20,3

4.6

100,0

Procenttal
6,8

214

12,6

442

34

9.6

20

100,0

Resultat efter finansiella poster

Eget kapital
Taxeringsvirde, tkr
varav byggnad

Andring av lokal till bostad

Soliditet
Arsavgi ft/m2 bostider
Arsavgift/mZ lokaler

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Inbetald insats

Resultatdisposition enligt beslut av

foreningsstamman:

Avsittning till yttre underhall
Reservering till fond yttreunderhall

Omf. Av foreg. ars resultat

Arets resultat

2016
1531296
-656 655
1911630
22 034 000
15135 000

28,35%

465
643

Medlems
insatser

293300

293 300

Intaktsfordelning

4,6

Kostnadsfordelning

P

6,8

sy 126
] =) 3
2015 2014 2013
1505019 1541940 1474540
117 854 47 869 -25 217
2613727 2495873 2448 004
18 305000 18 305 000 18 305 000
12986 000 12986 000 12 986 000
35,30% 34,20% 33.,50%
445 439 425
616 616 616
Upplatelse-  Fond for Balanserat
avgifter yttre- resultat
underhall

686700 1485178 30695
54915 62 939

686700 1540093 93634

4 o5 wf) m7

2012
1421 756
3453
2473 221
18 263 000
13226 000
700 000
33%

425
579

Arets
resultat

117 854

-117 854
-702 097
=702 097
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Resultatdisposition

Belopp vid érets ingéng: Balanserat resultat 30695
Foregdende ars resultat 117 854
Avsittning till yttre underhall -54 915
93 634
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel (kr):
Balanserat resultat 93 634
Arets resultat _-702097
-608 463
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till foreningens fond yttre underhall avsittes enligt stadgar 66 102
Uttag fran fond for yttre underhall -904 189
I ny rékning balanseras 229 624
-608 463

Fond for yttre underhall har tagits iansprik till byte av fonster och dorrar med 628 200 kr och byte av
elledningar med 275989 kronor.

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.

=
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RESULTATRAKNING 2016-01-01 2015-01-01
Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 1 1531296 1505019
Ovriga rorelseintikter 71911 68 639
Summa Rorelseintikter 1 603 207 1573 658
Fastighetskostnader
Drifts- och underhallskostnader Not 2,3 -1 875372 -1 035310
Ovriga externa kostnader -79 400 -68 586
Personalkostnader Not 4 -82 926 -69 784
Avskrivningar Not 5 -222 164 -222 164
Summa fastighetskostnader -2259 862 -1395 844
Rorelseresultat -656 655 177 814
Resulatat fran finansiella kostnader
Rinteintéikter och liknande poster Not 6 8 425 7978
Réntekostnader och liknande poster Not 7 -53 867 -67 938
Summa finansiella poster 45442 -59 960
Resultat efter finansiella poster -702 097 117 854
Arets resultat -702 097 117 854

<
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgéngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

8
9

10
11

12

2016-12-31

4914 242
29 326
4943 568

4943 568

48 253
16 037
41969
106 259

1691108

1691 108

1797 367

6 740 935

2015-12-31

5125761
39971

5165732

5165732

27929
31699
40 898
100 526

2163 884

2163 884

2264 410

7430 142
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser m.m.

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

13
14

15
16

2016-12-31
Not

980 000

1540093

2520093

93634

-702 097

-608 463

1911 630

4411 690

36 120

4447 810

45716
83015
40 092
212 672

381 495

6 740 935

2015-12-31

980 000

1485178

2465178

30695
117 854

148 549

2613727

4 457 406
22920

4 480 326

45716
106 383
33314

150676

336 089

7430 142

==
=



Bostadsrattsforeningen Bratt nr 6
Organisationsnummer 758500-0164

Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10). Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Avskrivningar

Tillaimpade avskrivningstider:
Byggnader
Markanldggningar, innergard
Maskiner och inventarier

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknnas inflyta.

Reservering for framtida underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition pé basis

av foreningens stadgar.

Ovrigt

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde om ej annat anges nedan.

Not 1

Nettoomsittning
Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Intridesavgifter

Hyresdifferenser

1236588
288 040
6 661

1531289

7
1531296

Sida 12

1182250
319 762
3000

1505012

7
1505019

=)y
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Not 2

Driftskostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Material, verktyg, reparationer
Snorenhallning

Reparationer
Ovriga kostnader, forbrukn inv

Taxebundna kostnader
El

Fjarrvirme

Vatten

Sophémtning och 6vrig

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Ovriga forvaltnings- och
Annonsering
Kontorsmaterial och trycksaker
Porto

Bevakningstjinster och larm
Stdmma, styrelsemote
Administrativ forvaltning
Revisionsarvode
Foreningsavgifter

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

2016

150 636

5582
156 218

23921
328 259
106 961

35949

495 090

31142

39024

70 166

2169
2973
2009
811
13519
85 885
6 600
5760
1366
17 164

138 256

859 730

Sida 13

2015

126 519

4792
131311

34 495

27 054
272 300
156 387

34013
489 754

29 449

69 384

98 833

2430
160

2280
67 298
7045
5380
652

11173

96 418
850 811

——Tm
~
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Not 3

Not 4

Underhall

Underhall virme-

Besiktning av balkonger
Stormskada varen 2015

Byte av fonster och dorrar
Byte av elledningar

Mailning av fasad

Byte av cylindrar, mm
Miitning av lokaler/Underhall
Byte av elledningar i lokaler, mm
Vindskiva

Stamspolning

Ventilations kontroller
Vattenmiitare

Projektering fasad mm

S:a drifts- o underh&llskostnad

Arvoden, l6ner och andra
ersittningar

Foreningen har inte haft nigra anstillda.

Not 5

Not 6

Not 7

Arvoden, loner, andra ersittningar
Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Avskrivningar

Byggnad

Nybyggnad sophus
Markanliggning innergérd
Maskiner och inventarier

Rinteintiikter och liknande
Skattefria intikter
Rinteintikter

Riintekostnader och liknande
Rintekostnader 1an
Rintekostnader &vrigt

2016
35012

628 200
278 582
15 000
4559
692

21 644
5941
18 315
7697

1015 642

1875372

63 100

19 826

82926

179 975
4536
27 008

10 645

222 164

151

8274

8425

53833
34

53 867

Sida 14

2015
11278
25000
81 349

15185

15970

28 942
6775

184 499

1035310

53100

16 684

69 784

179 975
4536
27 008

10 645

222 164

125
7853
7978

67 886
52

67 938

-—— .
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Not 8 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 8998 739 8998 739
8998 739 8998 739
Ingaende avskrivningar -4 512075 -4 332 100
Arets avskrivningar -179 975 -179 975
Utgéaende ackumulerade -4 692 050 -4 512075
Utgaende planenligt restvirde 4306 689 4 486 664
Nybyggnad sophus
Ingéende anskaffningsvirde 226 807 226 807
Ingaende avskrivningar -29 341 -24 805
Arets avskrivningar -4 536 -4 536
-33 877 -29 341
Utgéende planenligt restvirde 192 930 197 466
Mark
Ingaende och utgaende 63 508 63 508

Markanliggningar, innergard

Ingaende anskaffningsvirde 540 160 540 160
Ingéende avskrivningar -162 037 -135 029
Arets avskrivning 27 008 -27 008
Utgéende ackumulerad -189 045 -162 037
Utgéende planenligt restvirde 351115 378 123
Utgaende bokfort virde 4914 242 5125761

Fastighetens taxeringsvirde

Virdedr dr 1955. Byggnader Mark
Bostidder 13 600 000 6200 000
Lokaler 1 535 000 699 000
15 135 000 6 899 000
2016-12-31 2015-12-31
Mark 6 899 000 5319 000
Byggnad 15 135 000 12 986 000
22 034 000 18 305 000
Sida 15
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Arets forsiljning/utrangering

Utgaende ackumulerad

Ingdende ackumulerade
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade

Utgaende planenligt restvirde

Ovriga fordringar
Skattekontot

Skattefordran

Andra kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och

Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

Kontantkassa
Plusgiro
Bankkonto SHB
SBAB

Bank

2016-12-31

236 512

236 512

-196 541
-10 645

-207 186

29 326

211
4992
10 834

16 037

41969

41 969

1027
105 419
468 535

1116127

1691 108
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2015-12-31

236 512

236 512

-185 896
-10 645

-196 541

39971

381
15 806
15512

31699

40 898

40 898

1027
155111
199 892

1807 853

2163 883

5=
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Skulder till kreditinstitut

Langivare Rintesats Rintedndring Lanets

SHB Stadshypotek
SHB Stadshypotek

Varav kortfristig del
Varav langfristig del

Lénen ir rintesikrade till 1,2 %, fr.o.m 2017-03-31--2020-03-31 #r
lanen rintesikrade till 1,12 %.

Ovriga langfristiga skulder

Mottagna depositioner

Mottagna depositioner fran
lokalhyresgister.

Ovriga kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Ej ubetalt arvode
Momsavrikning
Kaillskatt, sociala avgifter

Upplupna kostnader och

El- och uppvirmning
Réntekostnader

Ovr. upplupna
Forutbetalda hyror o

Stillda sikerheter och
eventualforpliktelser
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

loptid
tills vidare
tills vidare

2016-12-31
36120

36120

142
700
494

38 756

40092

2197
67219
143 256

212 672

8999 600

Inga

Sida 17

Belopp  Belopp
3501906 3537822
955 500 965 300
4457406 4503 122
45716 45716
4411690 4457 406
4457 406 4503 122
2015-12-31
22 920
22920
700
0
32614
33314
2223
38 564
109 889
150 676
8999 600
Inga
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Not 18  Hindeser efter balansdagen
Installation av brandvarnare i
huset.

Uddevalla 2017-0 & ~4@

Styrelseordférande
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Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits den 2.0 / L e (1

/ Rickard Kylberg O
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bratt nr 6
Org.nr 758500-0164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bratt nr 6 for rédkenskapsaret
2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgarder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bratt nr 6 for ridkenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Uddevalla den 20 april 2017

/Rlckard Kylberg
Revisor
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